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ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

OPCINA DOBOJ JUG

OPCINSKO VIJECE

Broj:01-05-1- 123

Dana, . .2023.godine

Na osnovu ¢lana 8. stav 3.alineja 8. , ¢lana 13. Stav 2.alineja 5 i ¢lana 35.Zakona o principima
lokalne samouprave  ("Sluzbene novine Federacije BiH” br.49/06 i 51/09), ¢lana 23. Statuta
Op¢ine Doboj Jug (”Sluzbeni glasnik Opéine Doboj Jug” br. 03/08), a u vezi sa ¢lanom 22. stav
2. 1 ¢lanom 363.Zakona o stvarnim pravima ( ,, Sluzbene novine Federacije BiH* ,broj 66/13 i
100/13) , te ¢lanom 3.i 4.Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretnina u
vlasnistvu Federacije Bosne i Hercegovine , kantona, op¢ina i gradova ( ,, Sluzbene novine FBiH
,broj 17/14) Op¢insko vijeée na sjednici VIII saziva odrzanoj dana . .2023.godine,
donosi

ODLUKU
o0 uslovima i nadinu pribavljanja i raspolaganja nekretninama
u vlasnistvu op¢ine Doboj Jug

DIO PRVI -OPCI DIO
POGLAVLJE I- UVODNE ODREDBE
Clan 1.
( predmet Odluke)

(1) Ovom Odlukom o upravljanju , raspolaganju i sticanju nekretnina op¢ine Doboj Jug ( u

daljem tekstu : ,, Odluka“) utvrduju se pravila o:

a) nadleznostima organa Opcéine u vezi sa upravljanjem, raspolaganjem i sticanjem
nekretnina u vlasnistvu Opéine;

b) raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Opcine, odnosno uslovi ,nacini i postupci za
raspolaganje nekretninama u vlasni$tvu Op¢ine;

C) sticanju nekretnina u vlasnistvo Opcine , odnosno uslovi, nacini i postupci za sticanje
nekretnina u vlasniStvo Op¢ine.

(2) Pod raspolaganjem u smislu ove Odluke podrazumijeva se prodaja i zamjena, davanje u
zakup 1 davanje pod zakup pod posebnim uslovima nekretnina koje su u vlasnistvu
Op¢ine , odnosno poslovi koji su potrebni za sprovodenje postupka raspolaganja u skladu
sa odredbama ove Odluke.

(3) Pod davanjem u zakup nekretnina u vlasnistvu Opc¢ine pod posebnim uslovima
podrazumijeva se raspolaganje uz naknadu niZu od trzi$ne vrijednosti u skladu sa
odredbama ove Odluke.

(4) Pod sticanjem u smislu ove Odluke podrazumijeva se pribavljanje u vlasnistvo Opcine sa
I bez naknade .

(5) Pod upravljanjem u smislu ove Odluke podrazumijevaju se svi drugi poslovi ,koji se ne
smatraju raspolaganjem ili sticanjem u smislu ove Odluke.



Clan 2.
(Definicije)

(1) Nekretninama u smislu ¢lana 1.ove Odluke smatraju se poslovne zgrade, poslovni prostori
, garaze, skladista i ostale nekretnine koje Op¢ini stvaraju prihod ili rashod , a koje suu
trenutku upravljanja ili raspolaganja ili koje ¢e nakon sticanja biti u vlasnistvu ,
suvlasnistvu ili zajednickom vlasniStvu Op¢ine.

(2) Termini upotrijebljeni u stavu 1.ovog ¢lana imaju sljedece znacenje:

a) poslovna zgrada je zgrada namijenjena za vrSenje poslovne djelatnosti , ako se ve¢im
dijelom Kkoristi u te svrhe,

b) poslovnom prostorijom , bez obzira da li se nalazi u poslovnoj ili stambenoj zgradi ,
smatra se jedna ili viSe prostorija , medusobno povezanih , koje ¢ine gradevinsku
cjelinu i imaju zaseban ulaz, a namijenjene su za obavljanje poslovne djelatnosti,

C) garaZzom se smatra objekat koji ima zaseban ulaz i namijenjen je za smje$taj jednog
ili viSe motornih vozila,

d) skladiStem se smatra objekat ili pripremljeno zemljiSte koje ima zaseban ulaz i
namijenjeno je za smjestaj i Cuvanje stvari,

e) ostale nekretnine u smislu ove Odluke su nekretnine za koje je utvrdeno da
predstavljaju visak , odnosno da je njihovo odrzavanje nesvrsishodno i neracionalno,

f) zakupodavac , u smislu ove Odluke je Op¢ina;

g) zakupoprimac ili zakupac je fizicko ili pravno lice koje sa Op¢inom ima zakljucen
ugovor o zakupu,

h) ponudac je fizicko ili pravno lice , koje na osnovu podnesene prijave na javni oglas
ucestvuje u postupku raspolaganja nekretninama Op¢ine,

i) javno oglasavanje je postupak raspolaganja licitacijom ili prikupljanjem pisanih
ponuda radi izbora najpovoljnijeg ponudaca,

j) neposredna pogodba je postupak raspolaganja putem pregovaranja u cilju dobijanja
najpovoljnije ponude , osim u slu¢ajevima predvidenim posebnim podzakonskim
propisima.

Clan 3.
( Raspolaganje nekretninama)

(1) Op¢ina raspolaze nekretninama tako $to ih moze prodati ili zamijeniti , izdati u zakup sa
ili bez posebnih uslova.

(2) Op¢ina moze sticati nepokretnosti na osnovu zakona, po osnovu odluke suda ili drugog
javnog organa, pravnim poslom ( kupoprodaja, poklon) ,jednostranom izjavom volje i
nasljedivanjem uz ispunjavanje uslova propisanih zakonom.

(3) Na osnovu pravnog posla Opéina moze sticati nepokretnosti u postupku i na nacin
utvrden ovom Odlukom.

POGLAVLJE Il -IZRADA I DONOSENJE GODISNJEG PROGRAMA
PRIBAVLJANJA , KORISTENJA | RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA U
VLASNISTVU OPCINE DOBOJ JUG

Clan 4.
( Donosenje Programa)

1) Na prijedlog Nacelnika Opéinsko vijece najkasnije na septembarskoj sjednici tekuce
godine razmatra i usvaja godi$nji program pribavljanja , koriStenja i raspolaganja
nekretninama i drugim stvarnim pravima Op¢ine , a na temelju kojeg ¢e se donositi
pojedinacne odluke o pribavljanju , koriStenju, raspodjeli, zakupu itd.

2) Program obuhvata sve nekretnine u vlasnistvu/suvlasnistvu i zajedni¢kom vlasnistvu
Opcine sa preziznim podacima o nekretninama , a to su:



3)

4)
5)

6)

a) Izvodi iz zemljisno knjizne evidencije ,prostorno planske dokumentacije,podaci o
adresi nekretnine,

b) Trzi$noj vrijednosti nekretnine koja se pribavlja ili kojom se raspolaZe , a u odnosu na
koju se mora pribaviti prethodno misljenje,nalaz nadleznog sudskog vjestaka,

€) Nacin pribavljanja , najée$¢e pravni posao,kupovina, osnivanje prava gradenja,

d) Davanju iste nekretnine na koristenje , zakup uz naknadu ili bez naknade,

e) Model raspolaganja, javni konkurs, neposredna pogodba, zamjena,

f) Zasnivanje drugih stvarnih prava , gdje se navodi koje stvarno pravo je u pitanju.

Obrazlozenje Programa obavezno sadrzi jasno definisane razloge radi kojih Opc¢ina

pribavlja , daje na koriStenje ili ustanovljava neko drugo stvarno pravo na nekretnini,

odnosno raspolaze sa istom. U slucaju da je Opcina investitor nekog projekta za koji ¢e

biti potrebno provoditi postupak eksproprijacije , potrebno je u Programu navesti i

nekretnine koje ¢e se pribavljati na takav nacin, a prema elaboratu i projektnoj

dokumentaciji.

Program se donosi na godiSnjem nivou.

Pribavljanje, koriStenje i raspolaganje nekretnina Opéine moze se izuzetno vrsiti i kad nije

programirano , ako to zahtijevaju razlozi hitnosti i neodlozne potrebe , a §to je potrebno

cijeniti i obrazloziti u pojedina¢nim op¢inskim odlukama u svakom konkretnom slucaju(

npr.elementarne nepogode, realizacija projekta i sl)

Prilikom izrade Programa, te pojedina¢nih Odluka potrebno je pribaviti pozitivno

misljenje nadleznog PravobranilaStva.

POGLAVLJE I1I-NADLEZNOSTI I POSLOVI ORGANA OPCINE ZA
UPRAVLJANJE,RASPOLAGANJE | STICANJE NA NEKRETNINAMA

Clan 5.
( Nadleznost Op¢inskog vijeca)

Op¢insko vijece je nadlezno za donoSenje Odluka o:
prodaji,
zamijeni,
izdavanju u zakup,
izdavanju u zakup pod posebnim uslovima,
sticanju nekretnina pravnim poslom( kupoprodajom).
Pribavljanje nekretnina u vlasni$tvo Opc¢ine mora se vr$iti na nacin da prati usvojeni
godis$nji Program pribavljanja,koristenja i raspolaganja nekretninama i drugim stvarnim
pravima uz propisane uslove i slu¢ajeve kada je moguce odstupiti od usvojenog
Programa.

Clan 6.

(Nadleznost Nacelnika)

(1) Nekretninama upravlja Nacelnik putem nadlezne Sluzbe kojoj je povjereno vrsenje

poslova upravljanja imovinom Op¢ine.

(2) Nacelnik je ovlasteni predlagac za pokretanje postupka raspolaganja i sticanja , te za sve

druge poslove u vezi sa raspolaganjem i sticanjem koji nisu u nadleznosti Opc¢inskog
vijeca,

(3) Ugovor o raspolaganju ili sticanju na nekretninama , koji se sastavlja u formi propisanoj

zakonom ili ovom Odlukom , u ime Op¢ine zakljucuje Nacelnik ili osoba koju Nacelnik
ovlasti.



Clan 7.
( Op¢inski pravobranilac)

Prije donosenja odluke o raspolaganju ili sticanju nekretnina u vlasnistvo Opcine i prije
zaklju€ivanja ugovora o raspolaganju/ sticanju nekretnina , nadlezna Sluzba je duzna traziti
misljenje od Opcinskog pravobranioca na prijedlog odluke o raspolaganju/ sticanju i na prijedlog
ugovora o raspolaganju/ sticanju nekretnina.

Clan 8.
( Nadleznost op¢inskog organa uprave)

Strucne, upravne i tehnicke poslove u vezi sa poslovima upravljanja i postupcima raspolaganja i
sticanja nekretnina, a narocito poslove pripremanja javnog oglasa za javno nadmetanje —licitaciju
I prikupljanje pisanih ponuda , pripremanje i dostavljanje prijedloga odluke ili ugovora o
raspolaganju/ sticanju nekretnina nadleznom organu Op¢ine i Op¢inskom pravobraniocu , vrsi
nadleZzna Sluzba opc¢inskog organa uprave ( u dalje tekstu ,, Sluzba®).

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

Clan 9.

( Komisija za raspolaganje i sticanje nekretnina)
Postupak raspolaganja i sticanja nekretninama provodi Komisija za raspolaganje i sticanje
nekretnina (u daljem tekstu : ,, Komisija“).
Komisija se sastoji od predsjednika , dva ¢lana i tri zamjenika.
Clanove Komisije imenuje Opéinsko vijeée na prijedlog Nagelnika,
Clanovi Komisije moraju biti stru¢na i kompetentna lica zaposlena u organu uprave.
Clanovi Komisije ne mogu biti lica koja su li¢no zainteresovana za provodenje planiranog
postupka sticanja ili raspolaganja nekretninama, niti lica ¢iji ¢lanovi zajednickog
domacinstva ili srodnici do 3.( tre¢eg) stepena su vlasnici nekretnina koje su predmet
planiranog sticanja.
U slucaju postojanja sukoba interesa iz stava.5. ovog ¢lana kod ¢lanova Komisije , svaki
od ¢lanova Komisije kod kojeg postoji sukob interesa je duzan da podnese Nacelniku
zahtjev za izuzece.
Mandat ¢lanova Komisije traje 2 ( dvije) godine.

Clan 10.
( Vodenje evidencije o nekretninama)

Evidencija o nekretninama vodi se u skladu sa posebnim Pravilnikom o evidenciji nekretnina
Opcine.

D10 DRUGI -POGLAVLJE IV -POSTUPAK RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA

1)
2)

Clan 11.
( Sadrzaj Odluke o raspolaganju na nekretninama)

Postupak raspolaganja pocinje donoSenjem Odluke,

Odluka sadrzi osnovne podatke o nekretnini, vrsti raspolaganja ( prodaja, zamjena,
davanje u zakup ili davanje u zakup pod posebnim uslovima), na¢in raspolaganja ( putem
javnog oglasa licitacijom, prikupljanja pisanih ponuda ili putem neposredne pogodbe) i
okvirne uslove za raspolaganje nekretninom, podatke u kojim sredstvima javnog



informisanja se objavljuje javni oglas, ovlaStenja Komisije,ovlaStenje Nacelnika u
postupku raspolaganja , kao i druge podatke od znac¢aja za raspolaganje nekretninama.
3) Odluka iz stava 2. treba da sadrZi obrazlozenje pravnog osnova, razloge za
donosenje,obrazlozenje predlozenih rjesenja, finansijski uticaj odluke , kao i obavezu
unosenja iste u registar.
4) U postupcima pribavljanja i raspolaganja nekretnina potrebno je pribaviti pozitivno
misljenje Op¢inskog Pravobranioca.

Clan 12.
( Zabrana raspolaganja)
Nekretninama se ne moze raspolagati u sljede¢im slucajevima:

a) ukoliko nekretnina podlijeze zakonskoj zabrani raspolaganja,

b) ukoliko je nekretnina potrebna za neposredno ostvarivanje prava ili ispunjavanje obaveza
ili duznosti ili je nuzna za rad i funkcionisanje organa uprave ili pravnih lica kojima je
Op¢ina osnivac ili suosnivac ( javna preduzecéa,javne ustanove 1 dr.),

c) ukoliko je sud ili drugi javni organ odlukom donio privremenu mjeru obezbjedenja ili
mjeru obezbjedenja kojom se Op¢ini zabranjuje raspolaganje nekretninama.

Clan 13.
(Postupci za raspolaganje nekretninama)

Raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Op¢ine u skladu sa ovom Odlukom provodi se:
a) postupkom licitacije,
b) postupkom prikupljanja pisanih ponuda i
c) postupkom neposredne pogodbe u skladu sa podzakonskim aktom i ovom Odlukom.

Clan 14.
( Trzi$na vrijednost nekretnina)

1) Opcina nekretninama moze raspolagati po cijeni koja ne moze biti niza od trzi$ne cijene.

2) Trzi$na vrijednost nekretnina je vrijednost izrazena u cijeni koja se za odredene
nekretnine moze posti¢i na trzistu, koja zavisi o odnosu ponude i potraznje U vrijeme
njenog utvrdivanja na podrucju gdje se nekretnine nalaze , a koja se utvrduje u pravilu na
osnovu prethodno pribavljenog stru¢nog nalaza i misljenja ovlastenog sudskog vjestaka
odgovarajuce struke ( u daljem tekstu:* sudski vjestak*).

3) Za potrebe izdavanja u zakup nekretnina Op¢ina donosi jedanput godi$nje posebnu
Odluku o visini zakupnine po zonama.

4) Sudski vjestak je duzan obrazloziti svoj stru¢ni nalaz i misljenje.

POGLAVLJE V -VRSTE RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA ODJELJAK A -
PRODAJA NEKRETNINA

Clan 15.
( Postupci za prodaju nekretnina)

1) Prodaja nekretnine vrSi se u postupku licitacije , a izuzetno u postupku neposredne
pogodbe.
2) Licitacija se moze odrzati ako u njoj ucestvuje najmanje dva ucesnika.



3) Komisija moze pristupiti postupku prodaje neposrednom pogodbom ako se na drugoj
ponovljenoj licitaciji javi samo jedan ucesnik pod uslovom da ponudena cijena ne bude
niza od pocetne cijene objavljene javnim oglasom o licitaciji.

4) lzuzetno , postupak neposredne pogodbe u slu¢aju prodaje nekretnina moze se primijeniti
ukoliko postoje opravdani razlozi za primjenu pravila o neposrednoj pogodbi i ako su
ispunjeni uslovi iz ¢lanova 27. i 28.ove Odluke.

Clan 16.
( Postupak javnog oglasavanja prodaje putem licitacije)

1) Postupak javnog oglasavanja licitacijom pokrece se Odlukom o prodaji , koju donosi
Opc¢insko vijece,

2) Postupak provodi Komisija, a koju imenuje Nacelnik na mandat od 2 ( dvije) godine

3) Javni oglas priprema nadlezna Sluzba u skladu sa Pravilnikom kojim je regulisan javni
konkurs i s ovom Odlukom.

4) Javni oglas za prodaju objavljuje se na oglasnoj tabli Opéine , zvani¢noj internet stranici
Op¢ine u jednom dnevnom listu koji se izdaje u Federaciji BiH, najkasnije 15
(petnaest)dana prije dana odredenog za dan licitacije.

Clan 17
( Sadrzaj javnog oglasa o licitaciji)
Javni oglas sadrzi sljedece:
a) naziv i sjediste Opcine kao vlasnika nekretnina koje su predmet prodaje;
b) uslove prodaje iz ¢lana 18.0ve Odluke,
€) datum, vrijeme i mjesto odrZavanja licitacije,
d) vrijeme i nacin razgledanja nekretnina, kao i moguc¢nost uvida u dokumente na osnovu
koji je donesena Odluka o raspolaganju,
e) podatke o roku i na¢inu podnosenja i posljedicama podnosenja neblagovremene i
neuredne prijave za ucesce na licitaciji,
f) podatke o licima koji imaju pravo da ucestvuju na licitaciji,
g) podatke o sadrzini prijave za u¢eSce na licitaciji i o obavezi dostavljanja odredenih
podataka i izjava ,
h) druge podatke , zavisno od konkretnog slucaja.

Clan 18.
( Uslovi prodaje nekretnina)
Uslovi prodaje nekretnina sadrZe:

a) podatke o nekretninama koje su predmet prodaje,

b) podatke o pocetnoj cijeni koja ne moze biti manja od trziSne vrijednosti nekretnina
utvrdena u skladu sa ¢lanom 13.ove Odluke,

C) iznos i na¢in polaganja ucesca iznosi 10 % od pocetne cijene i broj bankovnog racuna za
povrat ucesca ukoliko je potrebno,

d) nacin, uslove i rok pla¢anja kupoprodajne cijene,

e) vrijeme i nacin predaje nekretnina u posjed kupcu,

f) rok zakljuCenja ugovora o kupoprodaji koji ¢e se saciniti u formi notarski obradene
isprave,

g) posljedice nezakljucivanja ugovora o kupoprodaji i neplacanja kupoprodajne cijene u
utvrdenom roku,

h) druge uslove , zavisno od konkretnog slucaja..



Clan 19.
( Ucesnici na licitaciji)

1) Na licitaciji moze ucestvovati svako punoljetno fizi¢ko ili pravno, domace ili strano lice

2)

3)

4)

5)

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

1ZUzev.

a) clanova Komisije , njihovih supruznika i srodnika do drugog stepena,

b) lica koja nisu izmirila sve svoje dospjele obaveze prema Op¢ini do datuma odrzavanja
licitacije,

) lica sa ¢ijom mati¢nom drZzavom prema javnoj evidenciji nadleznog javnog organa ne
postoji reciprocitet kod sticanja prava vlasniStva , ukoliko je postojanje takvog
reciprociteta zakonski uslov za sticanja prava vlasnistva na nekretninama, a u slucaju
sumnje postojanje reciprociteta se pretpostavlja

Ponudac¢ nasljovljava prijavu za uceS¢e na licitaciji, ista se dostavlja poStom ili

neposrednom predajom na protokolu ( pisarnici) Opc¢inske uprave u zatvorenoj koverti sa

naznakom* Prijava za uceS¢e na licitaciji za prodaju nekretnina® ( u daljem tekstu ,,
prijava®).

Blagovremenost prijave cijeni se na osnovu datuma prijemnog Stambilja na protokolu (

pisarnici) Op¢inske uprave.

Prijava sadrzi podatke o ucesniku ( za fizicka lica : ime, ime jednog roditelja , prezime,

JMB,drzavljanstvo , prebivaliste, a za pravna lica : poslovno ime , JIB,sjediste pravnog

lica ) naznaku o predmetnoj licitaciji, podatke o nekretnini za koju se podnosi prijava i

broj bankovnog racuna za povrat ucesca.

Ucesnik uz prijavu prilaze:

a) za fizicko lice: ovjerenu kopiju licne karte, vozacke dozvole ili putne isprave ( sa
ovjerenim prevodom iste ukoliko je to potrebno),

b) za pravno lice: original ili ovjerenu kopiju izvoda iz registra nadleznog suda ili
drugog javnog organa ( sa ovjerenim prevodom istog, ukoliko je to potrebno)

c) original ili ovjerenu kopiju dokumenta iz kojeg je vidljivo da je plaéeno ucesce u
predvidenom iznosu,

d) original ili ovjerenu kopiju punomo¢i koja je saCinjena u formi notarski obradene
isprave, ukoliko u€esnik na licitaciji ucestvuje preko punomocnika,

e) ovjerenu izjavu da je upoznat i saglasan sa uslovima prodaje iz javnog oglasa.

Clan 20.
(Vrijeme i mjesto licitacije)

Licitacija se odrZzava na datum , u vrijeme i na mjestu odredenom u javnom oglasu.
Licitacijom rukovodi predsjednik Komisije,
Prije pocetka licitacije utvrduje se ispunjenost uslova za ucesce na licitaciji i provjerava
blagovremenost i urednost podnijetih prijava,
Neblagovremene i neuredne prijave se odbacuju,
Ponudac ¢ija je prijava odbacena kao neblagovremena ili neuredna ne moze ucestvovati
na licitaciji,
Neblagovremena prijava je ona koja nije podnijeta u roku predvidenom u javnom oglasu,
dok je neuredna prijava ona koja ne sadrzi dokumentaciju 1 podatke definisane javnim
oglasom,
Nakon utvrdivanja blagovremenosti i urednosti prijava, utvrduje se da li su ispunjeni
uslovi za licitaciju, objavljuje se redoslijed prodaje ( ako se prodaje viSe nekretnian),
uslovi licitacije, pocetna cijena ,utvrduje se koja lica u€estvuju u postupku u svoje ime, a
koja kao punomoc¢nici, upoznaju se ponudaci o toku licitacije i pravilima koji se ti¢e
odrZavanja reda na licitaciji.



1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

1)
2)

3)

Clan 21.

( Odrzavanje licitacije)
Uslovi za odrzavanja licitacije su ispunjeni , ukoliko na njoj ucestvuju najmanje 2 ( dva)
ucesnika sa blagovremenim i urednim prijavama ( kvalifikovane prijave) , u suprotnom se
objavljuje da nisu ispunjeni uslovi za odrzavanje licitacije , odnosno da je licitacija
neuspjela i ta konstatacija se unosi u zapisnik.
U zapisniku iz stava l.ovog c¢lana ,predsjednik Komisije daje prijedlog Opcinskom
nacelniku da se licitacija ponovi.
U sluc¢aju da Opéinski naéelnik prihvati prijedlog iz stava 2.ovog ¢lana , licitacija se
ponavlja u roku od najmanje 30 (trideset) dana od datuma odrZzavanja neuspjele licitacije.
Ukoliko ne uspije ni ponovljena licitacija , odnosno ako ni na ponovljenoj licitaciji ne
ucestvuju najmanje 2 ( dva) uCesnika sa blagovremenim 1 urednim prijavama, smatra se
da je licitacija neuspjesna.
U zapisniku sa ponovljene licitacije , predsjednik Komisije napominje da je licitacija
neuspjesna te odlucuje da se pristupi prodaji nekretnina neposrednom pogodbom, ukoliko
je na licitaciji u€estvovao samo 1 ( jedan) ucesnik sa blagovremenom i urednom prijavom
i ukoliko je takav nacin prodaje predviden Odlukom o prodaji.
Neposredna pogodba u slucaju iz prethodnog stava moze se sprovesti pod uslovom da
ponudena cijena nije niza od pocetne cijene objavljene u javnom oglasu.
Na postupak neposredne pogodbe koji se primjenjuje kada se utvrdi da je druga
ponovljena licitacija bezuspjesna , primjenjuju se odredbe ¢lanova od 27 .do 30.ove
Odluke.

Clan 22.

( Tok licitacije)
Licitacija poc¢inje nakon $to Komisija utvrdi ispunjenost uslova za odrZavanje licitacije,
objavi pocetnu cijenu 1 pozove ponudace da daju ponudu.
Svakom ponudacu vrijedi njegova ponuda sve dok se ne da veca ponuda.
Licitacija traje sve dok ponudaci u postupku licitacije daju vece ponude.
Ponudacima, na njihov zahtjev moze se dozvoliti kra¢i rok u trajanju od 5 min za
razmiSljanje o daljim ponudama.
Ukoliko se utvrdi da poslije posljednje date najvece ponude nema drugih ponuda ,
predsjednik Komisije objavljuje visinu posljednje najvece ponude 1 upucuje dva poziva
ponudacima da daju nove ponude.
Licitacija se zakljucuje ako i poslije drugog poziva predsjednika Komisije nije u roku od
5 ( pet) minuta data veca ponuda od objavljene najvece ponude iz prethodnog stava.
Prije zakljucenja licitacije , predsjednik Komisije objavljuje visinu najvece posljednje
ponude i imenuje ponudaca koji je tu ponudu dao , a zatim objavljuje da je licitacija
zaklju€ena.

Clan 23.

(Odluka o izboru najpovoljnijeg ponudaca)
Komisija u toku licitacije vodi zapisnik,koji potpisuju svi ¢lanovi Komisije i prisutni
ponudaci.
Po zakljucenju licitacije,Komisija dostavlja nadleznoj Sluzbi zapisnik koji sadrzi podatke
o licitaciji 1 prijedlog izbora ponudaca ¢ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija.
NadlezZna SluZba priprema prijedlog odluke o izboru ponudaca ¢ija ponuda je utvrdena
kao najpovoljnija ,utvrduje osnovne elemente ugovora o kupoprodaji i pribavlja misljenje



4)

5)

1)
2)

3)

4)

5)

za zakljuCenje ugovora o kupoprodaji od Op¢inskog Pravobranioca, a potom taj prijedlog
Odluke zajedno sa zapisnikom dostavlja Nacelniku kao ovlastenom predlagacu.
Odluku o izboru ponudaca ¢ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija , a ukojoj su
sadrzani podaci o nekretnini , o u¢esnicima licitacije , misljenje Opc¢inskog Pravobranioca
za zakljuCenje ugovora o kupoprodaji i prijedlog Opc¢inskog nacelnika da se ugovor
zakljuci sa ucesnikom koji je dao prvu najpovoljniju ponudu donosi Op¢insko vijece.
Protiv odluke iz prethodnog stava ovog ¢lana nije dopustena zalba, ali u¢esnik koji smatra
da mu je povrijedeno neko pravo , moze kod nadleznog suda pokrenuti upravni spor u
skladu sa zakonom.
Clan 24.
(' Ugovor o kupoprodaji)
Ugovor o kupoprodaji se zakljucujeu formi notarski obradene isprave .
Troskove izrade 1 notarske obrade ugovora , kao i pripadaju¢eg poreza na promet
nekretnina snosi kupac.
Kupac je duzan izmiriti izmiriti cjelokupnu kupoprodajnu cijenu u koju se uracunava
placeni iznos za ucesce u licitaciji,
Pravo vlasni$tva na kupljenim nekretninama kupac stic¢e uknjizbom u javnu evidenciju
nekretnina ( u nadleznu zemlji$nu knjigu), nakon $to je u potpunosti izmirio sve obaveze
prema Op¢ini utvrdene ugovorom o kupoprodaji, a nakon ¢ega ¢e se kupac uvesti u
posjed nekretnina.
Ugovor o kupoprodaji iz stava 1.ovog ¢lana obavezno sadrZi odredbu po kojoj notar nece
kupcu predati otpravak ugovora o kupoprodaji ili posebne isprave koja sadrzi odredbu na
evidenciji o nekretninama ( u nadleznoj zemlji$noj knjizi) , ukoliko prije toga ne dobije
pisanu potvrdu Opcine da je kupac u potpunosti izmirio sve obaveze prema Opcini
utvrdene ugovorom o kupoprodaji.
Clan 25.
( Odustajanje od zakljucenja ugovora o kupoprodaji)

1) Ako ponudac ¢ija ponuda je utvrdena kao najpovoljnija po prijemu obavjestenja od

nadlezne Sluzbe ne pristupi odredenog datuma kod notara radi zaklju¢enja ugovora o
kupoprodaji , gubi pravo na zaklju€enje ugovora o kupoprodaji i nema pravo na povrat
uplacenih sredstava za ucesce na licitaciji.

2) U slucaju iz stava 1. ovog €lana ,pravo na zaklju¢enje ugovora o kupoprodaji iz ¢lana

23.ove odluke pripada ponudacu koji je dao drugu najpovoljniju ponudu na licitaciji pod
uslovom da prihvati ponudu prvog najpovoljnijeg ponudaca.

3) Nadlezna Sluzba poziva ponudaca iz prethodnog stava ovog ¢lana da odredenog datuma

pristupi kod notara radi zakljucenja ugovora o kupoprodaji.

4) Ukoliko ponudac ¢ija je ponuda utvrdena kao druga najpovoljnija , ne pristupi odredenog

5)

6)

datuma kod notara radi zakljucenja ugovora o kupoprodaji , gubi pravo na zakljucenje
ugovora o kupoprodaji i pravo na povrat uceSc¢a , a nadlezna organizaciona jedinica
poziva ponudaca ¢ija je ponuda utvrdena kao trec¢a najpovoljnija i sa njim zakljucuje
ogovor o kuporodaji pod uslovom da prihvati ponudu prvog najpovoljnijeg ponudaca.

U slucaju da ni ponudac ¢ija je ponuda utvrdena kao treca najpovoljnija ne pristupi
odredenog datuma kod notara radi zakljucenja ugovora o kupoprodaji iz ¢lana 24.ove
odluke , gubi pravo na povrat ucesca.

Komisija na posebnoj sjednici u zapisniku konstatuje da nijedan od ponudaca koji su dali
tri najpovoljnije ponude nije pristupio zakljucenju ugovora o kupoprodaji , donosi odluku
o ponistavanju licitacije.

7) Zapisnik iz prethodnog stava Komisije dostavlja se Nacelniku na dalji postupak.

8)

Nova licitacija za predmetnu nekretninu ponovo se sprovodi u roku od najmanje 30



9)

1)

2)
3)

4)

5)

(trideset) dana od datuma donoSenja odluke Komisije o ponistenju licitacije.

Ostalim ponudacima koji imaju pravo na povrat uce$ca na licitaciji , vraca se u roku od 15

( petnaest) dana od datuma donosenja odluke iz ¢lana 23.stav 4. Ove Odluke na ra¢un koji

je naveden u ponudi.

Clan 26.
( Prigovor na odrzanu licitaciju)

Poslije zakljucenja licitacije predsjednik Komisije upoznaje ponudace da mogu odmah

na zapisnik uloziti prigovore na odrzanu licitaciju ( u daljem tekstu ,,prigovor).

O prigovorima odlucuje Komisija.

Prigovor se moze zasnivati na sljede¢im razlozima:

a) da Odluka o raspolaganju nije u skladu sa zakonom, podzakonskim aktima ili
odredbama ove Odluke,

b) da javni oglas ne sadrzi sve podatke predvidene u ¢lanu 17. Ove Odluke,

C) da postupak licitacije nije pravilno sproveden i da je to imalo znacajnog uticaja na
davanje ponuda i pravilnost licitacije,

d) da ponudac ¢ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija nema sposobost za zakljucenje
ugovora o kupoprodaji ili sticanje prava vlasniStva na nekretninama koje su predmet
licitacije ili da lice koje se pojavljuje kao zakonski zastupnik , odnosno punomo¢nik
nekog ponudaca , nema zakonsko ovlaStenje ili punomo¢ u propisanoj formi,

Ukoliko Komisija ustanovi da su nedostaci i propusti na koje prigovor ukazuje takve

prirode da mogu biti odmah otklonjeni, donosi odluku da se licitacija nastavi posto se

takvi nedostaci otklone,

Ako Komisija ustanovi da uloZeni prigovori nisu osnovani , zaklju€uje licitaciju i odmah

utvrduje i javno objavljuje koja je ponuda kao najpovoljnija prihvaéena i s kojim

ponudacem se zakljucuje ugovor o kupoprodaji,

6) U slucaju da se zbog prirode prigovora ne moze odmah raspraviti i odluciti o prigovoru,

Komisija donosi odluku o prekidu licitacije dok se ne rijesi o prigovoru i tu odluku unosi
u zapisnik, a uCesnike obavjeStava da ¢e ih nadlezna Sluzba obavijestiti o datumu 1
vremenu nastavka prekinutog postupka licitacije ,

7) Ukoliko Komisija utvrdi da je prigovor osnovan, donosi Odluku o ponistenju licitacije

koja se unosi u zapisnik, a koji se dostavlja u€esnicima i Op¢inskom nacelniku na dalji
postupak.

8) Nova licitacija se moze ponovo sprovesti u roku od najmanje 30 ( trideset) dana od

datuma ponistenja licitacije.
Clan 27.
( Prodaja nekretnina neposrednom pogodbom)

Komisija pristupa prodaji nekretnina u postupku neposredne pogodbe u skladu sa ¢lanom 21.0ve
Odluke.

Clan 28.
( Slucajevi u kojima se moZe provesti postupak neposredne pogodbe)

Prodaja nekretnina se moze izuzetno , bez prethodnog provodenja postupka licitacije izvrSiti
ukoliko je to predvideno Odlukom u postupku neposredne pogodbe , pri cemu kupoprodajna
cijena ne smije biti manja u odnosu na trzi$nu cijenu nekretnina utvrdenu u skladu sa ¢lanom 14.
Ove Odluke u sljede¢im sluc¢ajevima:

a) Ako je rije¢ o nekretninama potrebnim za ostvarivanje strateskog investicijskog projekta

za Op¢inu utvrdenog posebnom odlukom Op¢inskog vijeca,
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b) Za potrebe oblikovanja gradevinske parcele u skladu sa vaze¢om prostorno planskom
dokumentacijom ili u skladu sa urbanistickom saglasnosti/ lokacijskom informacijom
nadlezne Sluzbe.

¢) U drugim slucajevima kada je to predvideno zakonom ili podzakonskim aktom na
prijedlog lica oznacenih u zakonu ili podzakonskom aktu.

Clan 29.
( Pregovaranje)

1) U toku neposredne pogodbe provodi se postupak pregovaranja sa zainteresovanim licem/
licima.

2) Pregovaranje za prodaju nekretnina u postupku neposredne pogodbe sa zainteresovanim
licem/ licima provodi Komisija.

3) Komisija je duzna otpocCeti pregovaranje u slucaju iz ¢lana 27.0ve Odluke sa jedinim
ponudacem sa blagovremenom i urednom prijavom koji je ucestvovao na drugoj
ponovljenoj licitaciji, na samoj ponovljenoj licitaciji, tako Sto predsjednik Komisije
poziva jedinog ucesnika na drugoj ponovljenoj licitaciji da iznese svoju ponudu koja ne
moze biti niza od pocetne trziSne cijene objavljene u javnom oglasu.

4) U ostalim slu¢ajevima Komisija je duzna otpoceti postupak pregovaranja u roku od 15

( petnaest) dana donosenja Odluke.

5) Postupak pregovaranja ¢e se okoncati najkasnije u roku od 30 ( trideset) dana od datuma
njegovog otpocinjana.

6) U toku postupka pregovaranja iz stavova 3. i 4. ovog ¢lana Komisija sa¢injava Zapisnik
koji potpisuju svi ¢lanovi Komisije i pregovaraci.

7) Zapisnik iz prethodnog stava ovog ¢lana sa prijedlogom za prodaju nekretnina
pregovaracu ¢ija ponuda je po okonéanju pregovaranja utvrdena kao prihvatljiva i
najpovoljnija , Komisija dostavlja nadleznoj sluzbi ,koja priprema prijedlog odluke o
izzboru najpovoljnijeg pregovaraca , utvrduje osnovne elemente ugovor ao kupoprodaji i
pribavlja misljenje za zaklju¢enje ugovora o kupoprodaji od Opéinskog pravobranioca , a
potom taj prijedlog odluke sa zapisnikom 1 ostalom dokumentacijom dostavlja Nacelniku
kao ovlastenom predlagacu.

8) Odluka o izboru najpovljnijeg pregovaraca u postupku neposredne pogodbe u kojoj je
sadrZzano misljenje za zakljucenje ugovora o kupoprodaji Op¢inskog Pravobranioca i
prijedlog Nacelnika da se ugovor zakljuéi sa pregovara¢em ¢ija je ponuda ocijenjena kao
najprihvatljivija donosi Op¢insko vijece.

9) Protiv odluke iz stava 8. Ovog ¢lana nije dopustena Zalba , ali pregovarac koji smatra da
mu je istom povrijedeno neko pravo moZe kod nadleZznopg suda pokrenuti upravni spor u
skladu sa zakonom.

Clan 30.
( Prigovor na zapisnik)

1) Poslije okoncanja postupka pregovaranja , predsjednik Komisije upoznaje pregovarace da
mogu odmah na zapisnik uloziti prigovore na sprovedeno pregovaranje.

2) U vezi sa prigovorom iz stava 1.ovog ¢lana na odgovarajuéi na¢in se primjenjuju odredbe
¢lana 26.ove Odluke.
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ODJELJAK B-ZAMJENA NEKRETNINE

Clan 31.
( Zamjena nekretnina)
Opc¢insko vijec¢e moze na prijedlog Nacelnika donijeti Odluku o raspolaganju nekretninama u
vlasni$tvu Opéine putem zamjene nekretnine za nekretninu u vlasnis$tvu drugog lica koja je
priblizno iste vrijednosti.
Clan 32.
( Postupak zamjene nekretnina)
1) Postupak zamjene nekretnina provodi Komisija primjenom postupka neposredne pogodbe
uz pregovaranje.
2) Vrijednost nekretnine u postupku zamjene utvrduje se u skladu sa ¢lanom 14.0ve Odluke.

Clan 33.
( Ugovor o zamjeni nekretnina)

1) Ugovor o zamjeni nekretnina se zakljucuje po okon¢anom postupku neposredne pogodbe
u svemu u skladu sa uslovima utvrdenim Odlukom.

2) Ugovor iz stava 1.ovog ¢lana zakljucuje se u formi notarski obradene isprave i sadrzi sve
elemente propisane zakonom.

3) Troskove izrade i notarske obrade ugovora o zamjeni nekretnina i pripadajuée poreze
snosi lice koje svoju nekretninu daje u zamjenu za nekretninu koja pripada Op¢ini, a
izuzetno ukoliko je postupak zamjene nekretnian pokrenut na inicijativu Opcine takve
troSkove snosi Opcina.

Clan 34.
( Odgovarajuca primjena odredbi ove Odluke)
Na zamjenu nekretnina putem postupka neposredne pogodbe na odgovarjuéi na¢in se primjenjuju
odredbe ¢lanova ove Odluke koje se odnose na neposrednu pogodbu).

ODJELJAK C
OPTERECENJE ZEMLJISTA PRAVOM GRAPENJA I POSTUPAK OPTERECENJA

Clan 35.
Odluku o uslovima i na¢inu opterecenja zemljista u vlasni$tvu Opéine pravom gradenja donosi
Opcinsko vijece na prijedlog Nacelnika , uz prethodno pribavljeno misljenje Op¢inskog
Pravobranioca u skladu sa Zakonom i Odlukom.

Clan 36.
Uslovi opterecenja zemljista u vlasnistvu Opéine Doboj Jug pravom gradenja sadrze:

a) Podatke o neizgradenom gradevinskom zemljistu koje je predmet opterecenja pravom
gradenja , urbanisticko tehnicke uslove utvrdene rjeSenjem o nacelnoj urbanistickoj
saglasnosti nadlezne Sluzbe,

b) Vrijeme na koje se zemljiste opterec¢uje pravom gradenja, koje ¢e se utvrditi za svaki
konkretan slucaj , a koje ne moze biti kra¢e od 20 godina i koje se utvrduje za svaki
konkretan slucaj,

c) Pocetnu cijenu mjesecne naknade za zemljiSte koje je predmet optereéenja pravom
gradenja u iznosu prosje¢ne zakupnine za takvo zemljiste , a na nacin kako se utvrduje
trzi$na cijena ,

d) Nacin polaganja kapare ¢iji iznos ne moze biti nizi od 500,00 KM niti visi od 10.000,00
KM,

e) Sredstvima obezbjedenja za placanje naknade za vrijeme trajanja prava gradenja (
polaganje mjenice, bankovna garanciaj,zasnivanje zaloznog prava na nekretnini
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izgradenoj na zemljiStu optere¢enom pravom gradenja ili drugi vid obezbjedenja plac¢anja
u zavisnosti od okolnosti konkretnog slucaja).

f) Nacin i uvjete placanja naknade uz moguénost placanja rate godi$nje ili na drugi nacinu

9)

h)

i)

zavisnosti od opredjeljenja Opéinskog vijeca,
Obavezu uskladivanja zakupnine najmanje jedanput godiSnje s ostavrenom stopom
inflacije ili deflacije , na nacin da se placena zakupnina iz prethodne godine uvecava ili
smanjuje , a korigovana zakupnina ¢e se primjenjivati u tekucoj godini,
Raskidne uvjete i posljedice raskida , a naro€ito u slucaju neizmirenja obaveza iz ugovora
o optere¢enju pravom gradenja,
Druge uslove zavisno od konkretnog slucaja.

Clan 37.
Pocetnu trzisnu visinu mjese¢ne naknade po kvadratnom metru zemljista koje se
opterecuje pravom gradenja utvrduje sudski vjestak odgovarajuce struke u skladu sa
pravilima struke, a na osnovu podataka o prosjec¢noj trzi$noj cijeni zakupa neizgradenog
gradevinskog zemljista.

Clan 38.

Sve odredbe koje se odnose na postupak javnog nadmetanja —licitacije u vezi sa prodajom
zemljista ili putem neposredne pogodbe ,primjenjuju se i na opterec¢enje zemljista pravom
gradenja.

ODJELJAK D — ZASNIVANJE PRAVA NA NEKRETNINAMA U VLASNISTVU

OPCINE
| ZAKUP
Clan 39.
( Postupak o zakupu nekretnina)

1) Nekretnine u vlasni$tvu Opcéine mogu se izdavati u zakup drugim licima u postupku
prikupljanja pisanih ponuda javnim oglasom.

2) lzuzetno , nekretnine se mogu izdati pod zakup drugim licima u postupku neposredne
pogodbe u slucajevima i pod uslovima utvrdenim ovom Odlukom.

3) Postupak o zakupu nekretnina prikupljanjem pisanih ponuda provodi se na osnovu
objavljenog javnog oglasa .

Clan 40.
( NadleZnosti u postupku zakupa)

1) Javni oglas priprema nadlezna jedinica u skladu sa Odlukom.

2) Komisija provodi postupak za davanje u zakup i o toku postupka otvaranja pisanih
ponuda vodi zapisnik.

3) Po okonc¢anom postupku otvaranja pisanih ponuda , Komisija donosi zakljucak o
utvrdivanju najpovoljnije ponude koji se objavljuje na zvanicnoj internet stranici Op¢ine.

Clan 41.
( Nadleznost za naplatu prihoda od zakupa)

1) Nadlezna Sluzba prati obaveze po osnovu zakupa , vr$i kontrolu koristenja i inicira otkaz
ugovora o zakupu u slucaju krSenja ugovornih obaveza od strane zakupca.

2) Nadlezna Sluzba vodi evidenciju naplate prihoda od zakupnina, te daje inicijativu

Op¢inskom Pravobraniocu za pokretanje odgovarajucih postupaka radi naplate
potrazivanja od zakupa.
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1)
2)

3)

4)

Clan 42.
(Naplata prihoda od zakupnina)
1) Nadlezna Sluzba prati ostvarivanje prava i obaveza po osnovu ugovora o zakupu i
stara se 0 namjenskom i racionalnom koristenju nekretnine koja je data u zakup.
2) Nadlezna Sluzba vodi evidenciju naplate prihoda od zakupnina , te daje inicijativu
Op¢inskom Pravobraniocu za pokretanje odgovarajucih postupaka radi naplate tih
prihoda.

Clan 43.
Nekretnina se daje u zakup u pravilu u videnom stanju.
Ukoliko je nekretnina neuslovna za koriStenje, ponudacu se moze odobriti da izvrsi
potrebne radove na dovodenje nekretnine u funkcionalno stanje , a li samo u slucaju da je
prilikom objavljivanja javnog poziva naznaceno da se radi o nekretnini koja nije uslovna
za koriStenje i ako je ponuda¢ uz ponudu priloZio izjavu da je upoznat da se radi o
neuslovnoj nekretnini i da je saglasan da svojim sredstvima izvede radove radi dovodenja
nekretnine u funkcionalno stanje.
Obim 1 vrstu radova koji su potrebni radi dovodenja nekretnine u funkcionalno stanje
utvrduje nadlezna organizaciona jedinica.
Izvodaca radova u slucaju iz prethodnog stava bira zakupac , a nadzor i kontrolu
izvodenja radova vrsi nadlezna Sluzba .

5) Nakon zavrSetka radova koji su potrebni radi dovodenja nekretnine u funkcionalno stanje

6)

, posebnim zapisnikom se utvrduje ukupna vrijednost izvedenih radova ( ulozenih
sredstava) i stanje nekretnine ( promjene u odnosu na prvobitno stanje i dr.) , a koji
potpisuju ovlasteni predstavnik i ponudac.
Sredstva koja je ponuda¢ uloZio u dovodenje nekretnine u funkcionalno stanje se
ura¢unavaju u zakupnine koje je ponuda¢ duzan platiti po ugovoru o zakupu , odnosno
ponudac se odredeni period oslobada ugovorne obaveze plac¢anja zakupnina , $to se
detaljnije ureduje Anexom na ugovor o zakupu koji se zakljucuje po zavrSetku radova iz
stava 5 .ovog ¢lana .
Clan 44.
1) Opcinsko vijeée jednom godisnje donosi odluku kojom se utvrduje visina zakupnine
po 1m? po zonama za poslovne zgrade i poslovne prostorije kojima raspolaze Opéina.
2) Pocetni iznos zakupnine po 1m? u postupku javnog poziva prikupljanjem pisanih
ponuda predstavlja visina zakupnine koja je odlukom iz stava 1.ovog ¢lana utvrdena
za zonu u kojoj se nalazi poslovna zgrada i poslovna prostorija koja je predmet
davanja pod zakup.

Clan 45.
(Javni oglas za prikupljanje pisanih ponuda)
1) Javni oglas se objavljuje na zvani¢noj internet stranici Opcine i oglasnoj tabli
Op¢ine.
2) Javni oglas sadrzi sljedece:
a) naziv i sjediste Opcine kao zakupodavca,
b) naznaku da se davanje u zakup nekretnina vrsi prikupljanjem pisanih ponuda,
c) lokaciju,povrsinu i strukturu nekretnina, te informacije o eventualnim
radovimakoje je potrebno izvesti radi dovodenja nekretnina u funkcionalno
stanje,
d) podatke o namjeni za koju se nekretnina moze koristiti,
e) podetnu visinu zakupnine za 1 m?,
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f) informaciju o tome ko ima pravo na ucesée u postupku prikupljanja pisanih
ponuda,

g) vrijeme trajanja zakupa,

h) iznos i nacin polaganja ucéesca,

i) broj pokusaja davanja u zakup,

J) informaciju o sadrzini pisane ponude i dokumentaciji koja se prilaze uz istu,

k) mjesto i rok za dostavljanje pisanih ponuda,

I) datum otvaranja i razmatranja pisanih ponuda,

m) rok za objavljivanje rezultata po javnom oglasu .

Clan 46.
( Pisane ponude)

1) Pisane ponude po javnom oglasu se naslovljavaju na Komisije i podnose neposredno ili
dostavljaju postom na protokol Op¢inske uprave u zatvorenoj koverti sa naznakom ,,
Prijava na javni oglas prikupljanjem pisanih ponuda za zakup®,

2) Rok za podnosenje ponude je najmanje 15 ( petnaest) dana od datuma objavljivanja
javnog oglasa,

3) Prilikom razmatranja ponuda , blagovremenost istih cijeni se na osnovu datuma
prijemnog Stambilja na protokolu Op¢inske uprave.

4) Neblagovremene i neuredne ponude Komisija odbacuje i informaciju o tome unosi u
zapisnik,

5) Neblagovremenom ponudom smatra se ona koja nije podnesena u roku koji je predviden
u javnom oglasu , dok se neurednom ponudom smatra ona koja nije data u skladu sa
odredbama ove Odluke.

Clan 47.
( Uéesnici u postupku izdavanja nekretnine u zakup)
1) Ponudu moze dati svako punoljetno fizi¢ko ili pravno lice , domace ili strano ( u daljem
tekstu ,, ponudac izuzev:

a. Clanova Komisije, njihovih supruznika i ostalih ¢lanova njihovog zajednickog
domacinstva,

b. Lica koja imaju dugovanja po osnovu zakupa prema Op¢ini , osim ukoliko prije
podnosenja ponude izmire dugovanja i uz ponudu dostave dokaz o izmirenim
dugovanjima.

2) U javnom oglasu se obavezno unose informacije iz stava 1.ovog ¢lama.
Clan 48.
( Sadrzaj ponude)

Ponudac uz ponudu dostavlja sljedece informacije 1 dokumentaciju:

a) izvod iz sudskog registra ili rjeSenje o obavljanju samostalne djelatnosti ne stariji od 6
( Sest) mjeseci za ponudace koji imaju registrovanu djelatnost,

b) podatke o fizickom licu : ime,ime jednog roditelja i prezime, JMB i broj licne karte,

C) uvjerenje izdato od nadlezne porezne uprave da ponuda¢ nema duga po osnovu javnih
prihoda,

d) izjavu da prihvata obavezu uplate depozita u visini od dvije mjese¢ne zakupnine u
slu¢aju zakljucenja ugovora o zakupu,

e) izjavu da je upoznat da se radi o nefunkcionalnoj nekretnini i da prihvata da svojim
sredstvima finansira izvodenje radova radi dovodenja nekretnine u funkcionalno
stanje,

f) izjavu o saglasnosti za koriStenje podataka u svrhu obrade u postupku ,

g) dokaz o izvrSenoj uplati ucesca i broj bankovnog racuna za povrat ucesca,
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h) dokaz o izmirenim ugovorenim i drugim obavezama prema Opc¢ini za fizi¢ka i pravna
lica ( za pravno lice , osnivaca i direktora), a koje izdaje nadlezna organizaciona
jedinica,

ostali uslovi koji su eventualno propisani javnim oglasom.

Clan 49.
( Otvaranje ponuda)

1) Komisija pristupa otvaranju ponuda na datum i vrijeme utvrdeno javnim oglasom
tako Sto se prvo pristupautvrdivanju broja prispjelih ponuda i datum njihovog
podnosenja.

2) Ponude koje su dostavljene nakon isteka roka utvrdenim javnim oglasomsmatraju
se neblagovremenim i ne otvaraju se , ve¢ se imaju vratiti doti¢nim ponudacima.

3) Podatke o broju blagovremenih i neblagovremenih ponuda, Komisija unosi u

zapisnik.
Clan 50.
( Razmatranje ponuda)
1) Komisija pristupa otvaranju blagovremenih ponuda i utvrduje da li imaju

2)

3)

4)

nekih sustinskih nedostataka, odnosno da li su ponude uredne ( da li sadrze
sve trazene podatke i dokumentaciju koja je naznacena u javnom oglasu) , a
ukoliko se utvrdi da ponude nisu uredne , to se napominje u zapisniku i iste ne
mogu biti predmet daljnjeg razmatranja.

Komisija potom pristupa razmatranju kvalifikovanih ponuda( blagovremene i
uredne ponude) pod uslovom da se utvrdi da su podnesene najmanje 2 ( dvije)
blagovremene i uredne ponude. U suprotnom , Komisija proglaSava da je
davanje u zakup prikupljanjem pisanih ponuda neuspjelo i tu konstatciju unosi
u zapisnik , nakon ¢eg ase odluka o proglasenju postupka neuspje$nim
objavljuje na zvani¢noj internet stranici Op¢ine.

Ukoliko je davanje u zakup prikupljanjem pisanih ponuda neuspjelo u smislu
stava 2.0vog Clana postupak javnog oglasavanja prkupljanjem pisanih ponuda
se ponavlja najkasnije u rku od 30 dana , a ukoliko i u ponovljenom postupku
ne budu podnesene najmanje 2 ( dvije) blagovremene i uredne ponude ,
Komisija u toku postupka u zapisniku utvrduje da je davanje u zakup
prikupljanjem pisanih ponuda neuspjesno 1 nakon toga moze primijeniti
postupak neposredne pogodbe , ukoliko je samo 1 ( jedan) ponudac podnio
blagovremenu i urednu ponudu.

U slucaju iz stava 3. Ove Odluke , Komisija za davanje u zakup donosi
zakljucak da je u primijenjenom postupku neposredne pogodbe prihvacena
ponuda jedinog kvalifikovanog ponudaca i tu odluku objavljuje na zvani¢noj
internet stranici Op¢ine.

Clan 51.
( Dva i viSe kvalifikovana ponudaca)

1) U slucaju da se utvrdi da u postupku prikupljanjem pisanih ponuda
ucestvuju najmanje 2 ( dva) kvalifikovana ponudaca , Komisija utvrduje i
objavljuje visinu ponudenih zakupnina , utvrduje i objavljuje koja ponuda
je najveca po visini , unosi podatke o ponudama u zapisnik 1 javno
objavljuje da se predmetna nekretnina izdaje u zakup najpovoljnijem
ponudacu , a potom u zapisnik unosi odluku da se predmetna nekretnina
izda u zakup najpovoljnijem ponudacu.
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2) Odluka o davanju u zakup nekretnine najpovoljnijem ponudacu objavljuje
se na na zvani¢noj internet stranici i oglasnoj tabli Op¢ine u roku od 8
( osam) dana od dana otvaranja i razmatranja ponuda .

Clan 52.
( ViSe identi¢nih ponuda)
Ako su dvije ili viSe ponuda jednake i utvrdene kao najpovoljnije u skladu sa odredbama ove
Odluke Komisija odmah pristupa usmenom licitiranju i poslovna prostorija dodjeljuje se onom
ponudacu koji ponudi najve¢i iznos zakupnine u odnosu na prvobitno ponudeni iznos.

Clan 53.
( Prigovori)

1) Svaki ponudac¢ koji smatra da mu je Komisija na bilo koji nacin povrijedila neko pravo
moze podnijet prigovor.

2) Prigovor na rad Komisije i prigovor na odluku o izboru najpovoljnijeg ponudaca
izjavljuje se u roku od 3 ( tri) dana od dana objavljivanja odluke na zvani¢noj internet
stranici Op¢ine.

3) O prigovorima odlu¢uje Nacelnik u roku od 8 ( osam) dana od dana prijema prigovora.

4) Odluka Nacelnika o prigovoru je kona¢na.

Clan 54.
( Odluka o zakupu)

1) Nakon isteka roka za izjavljivanje prigovora , odnosno nakon donosenja kona¢ne odluke
po prigovoru Nacelnik donosi Odluku o zakupu , koja se dostavlja putem poste svim
ponudacima.

2) Protiv Odluke iz prethodnog stava moze se izjaviti zalba u roku od 15 ( petnaest) dana od
dana prijema Odluke o kojoj odlu¢uje komisija Op¢inskog vijeca.

3) Odluka komisije Op¢inskog vijeca je konacna.

Clan 55.
( Zakljucivanje ugovora o zakupu)

1) Ugovor o zakupu se zakljuéuje naodredeno vrijeme .

2) Ugovor o zakupu zakljucuje se u roku od 15 ( petnaest) dana od konac¢nosti odluke iz
¢lana 54. Ove Odluke.

3) Ugovor o zakupu se zakljuCuje u formi notarski obradene isprave, koji pored elemenata iz
¢lana 56.ove Odluke obavezno mora sadrzavati i klauzule kojom se ponudac¢ podvrgava
neposrednom prinudnom izvr§enju na njegovoj cjelokupnoj imovini do visine ukupne
zakupnine za predvideni period zakupa.

4) Ukoliko najpovoljniji ponudac u roku iz stava 1.ovog ¢lana ne pristupi kod notara radi
zaklju€enja ugovora o zakupu , isti ¢e biti zaklju€en sa sljede¢im najpovoljnijim
ponudacem, u kojem slucaju on gubi pravo na povrat upla¢enog depozita. Odredbe ovog
stava se primjenjuju i na sljedece najpovoljnije ponudace .

5) U roku od osam ( 8) dana od dana zakljucenja ugovora o zakupu u cilju obezbjedenja
placanja obaveza preuzetih ugovorom , zakupac je duzan da na racun Op¢ine deponuje
iznos u visini od 2 ( dvije) mjese¢ne zakupnine.
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Clan 56.
( Sadrzaj ugovora o zakupu)

Ugovor o zakupu obavezno sadrzi:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

9)

h)

i)
)

sve podatke o Op¢ini kao zakupodavcu i zakupcu , ukljucujuéi broj racuna na koji se vrsi
placanje zakupnine,

podatke o nekretnini koja se izdaje u zakup,

poslovnu djelatnost koja ¢e se obavljati u/ na nekretnini,

odredbe o koristenju zajednickih uredaja i prostorija u nekretnini,

klauzulu o zabrani davanja u podzakup predmetne nekretnine drugim licima,

klauzulu o zabrani promjene namjene , prepravci ili izvodenju investicionih i drugih
radova kojima se mijenja unutra$nja organizacija, gabariti ili volumenpredmetne
nekretnine ili njna spoljasnost , bez izricite prethodne saglasnosti Op¢ine,

obaveza zakupca da prije izvodenja radova na nekretnini koja je po zakonu dio cjeline
koja uziva zastitu kao kulturno istorijsko nasljede dostavi idejni projekat na odobrenje
nadleznoj Sluzbi radi pribavljanja potrebnih saglasnosti,

iznos novcanih sredstava koji zakupac treba uloziti za izvodenje potrebnih radova za
dovodenje nekretnine u stanje uslovno za koriStenje , kao i umanjenje zakupnine za
ulozena sredstva ukoliko se radi o nekretnini koja u trenutku objavljivanja Javnog poziva
nije bila u funkcionalnom stanju,

vrijeme na koje se zakljucuje,

visinu zakupnine i nov¢ane obaveze zakupca i rokove pla¢anja uz naznaku da postoji
obaveza obaveza placanja zakonske kamate u slucaju kasnjenja sa placanjem zakupnine,
klauzulu da se na zakupninu obra¢unava porez na dodanu vrijednost u visini utvrdenoj
zakonom , a koju placa zakupac ,

klauzulu da je zakupac u obavezi u roku od 8 ( osam) dana od dana zakluéenja ugovora o
zakupu da deponuje na bankovni ra¢un Op¢ine u visini od dvije mjesene zakupnine koji
¢e sluZziti za namirenje obaveza preuzetih ugovorom o zakupu,

obaveza zakupca da dostavi odgovarajuce sredtvo obezbjedenja pla¢anja zakupnine,
klauzulu po kojoj se zakupac podvrgava neposrednom prinudnom izvrSenju na svojoj
cjelokupnoj imovini za slu¢aj neizvrSenja svojih nov€anih obaveza prema Op¢ini ,
najmanje do visine ukupne zakupnine za predvideni period zakupnine,

klauzulu o obavezi zakupca da zakupodavcu u 6 ( mjeseci) dostavlja dokaze o izmirenim
troskovima tekuceg odrzavanja,

odredbe o odustanku, otkazu,otkaznim rokovima, odnosno o prestanku ugovora o zakupu.

Clan 57.
( Pla¢anje zakupnine)

1) Zakupnina se plac¢a do 5-0g u mjesecu za prethodni mjesec.

2) U slucaju kasnjenja sa placanjem zakupnine, zakupac je pored zakupnine duzan
platiti i zatezne kamate u skladu sa zakonom.

3) Zakupnina pocinje te¢i prvog narednog dana po izvr§enom uvodenju u posjed
zakupca od strane Opcine kao zakupodavca, Sto se konstatuje posebnim zapisnikom.

4) U slucaju da zakupac ne plati uzastopno 2 ( dvije) mjese¢ne zakupnine , Opcina ¢e
upozoriti pismenim putem zakupca da iste zajedno sa zateznom kamatom plati ¢im
prije, a li najkasnije u roku od 15 ( petnaest) dana od prijema poziav.

5) U sluc¢aju da zakupac ni u tom roku u cijelosti ne plati sve dospjele zakupnine sa
zakonskom zateznom kamatom , Opc¢ina moze otkazati ugovor o zakupu i od
zakupca traziti naknadu Stete koja je time Opcini nastala.
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Clan 58.
( Redovno odrzavanje)

1) Pored zakupnine , zakupac je duzan placati troskove redovnog odrzavanja nekretnina
uzetih u zakup , kao i troskove elektri¢ne energije, komunalnih usluga i komunalne
naknade za koriStenje objekata i uredaja zajednicke komunalne potrosnje, redovno u
rokovima utvrdenim od strane isporucilaca energenata ili pruzaoca komunalnih usluga,

2) Zakupac je duzan da se za vrijeme trajanja zakupodavnog odnosa evidentira kao korisnik
energenata ili komunalnih usluga kod isporucilaca energenata i pruzaoca komunalnih
usluga.

3) Zakupac je duzan da periodi¢no svakih 6 ( mjeseci) obavijesti Opéinu da li je izmirio sve
dospjele obaveze prema isporuciocima energenata ili pruzaocima komunalnih usluga kod
kojih je evidentiran kao korisnik, te da o tome Op¢ini dostavi odgovarajuc¢e dokaze o
izvrSenim pla¢anjima.

4) Ukoliko Op¢ina utvrdi da zakupac nije redovno u predvidenim rokovimaizmirio svoje
dospjele obaveze prema isporuciocima energenata ili pruzaocima komunalnih usluga ,
pismenim putem ¢e obavijestiti zakupca da iste izmiri ¢im prije , a li najkasnije u roku od
15 ( petnaest) dana od dana prijema obavijesti .

5) U slucaju da zakupac ni u tom roku ne izmiri svoje dospjele obaveze prema
isporuciocima energenata ili pruzaocima komunalnih usluga, Op¢ina moze otkazati
ugovor o zakupu i od zakupca trazit naknadu Stete koja je time Op¢ini nastala.

6) Zakupac se prema zakupljenim nekretninama mora odnositi sa paznjom dobrog
domacina, odnosno dobrog privrednika.

Clan 59.
( Podzakup)
Zakupac zakupljene nekretnine ne moze dati u podzakup drugim licima.

Clan 60.
(Izvodenje radova na nekretnini sa i bez saglasnosti)

1) U toku trajanja zakupa zakupac bez saglasnosti Opc¢ine kao zakupodavca ne moze
vr$iti promjenu namjene niti prepravke nekretnina niti izvoditi investicione i druge
radove u nekretnini koju koristi , bez prethodne pisane saglasnosti Op¢ine.

2) Zakupac je duzan prije poduzimanja radova iz prethodnog stava ovog ¢lana da dostavi
idejni projekat na saglasnost nadleznoj Sluzbi.

3) U slucaju saglasnosti od Op¢ine na idejni projekat , zakupac je duzan da izvodenje
radova vrsi u skladu sa odobrenim idejnim projektomi uz nadzor ovlastenog
predstavnika Opcine.

4) Ukoliko zakupac bez saglasnosti Opc¢ine kao zakupodavca izvr$i promjenu namjene
ili prepravke ili investicione i druge radove na nekretninama duzan je nekretnine
vratiti u stanje prije izvrSene promjene ili popravki ili investicionih i drugih radova i
nadoknaditi Op¢ini eventualnu Stetu koja je time Op¢ini nastala, a koja nije mogla biti
otklonjena vra¢anjem nekretnina u prvobitno stanje.

5) Postupanje zakupca protivno odredbama ovog ¢lana predstavlja razlog za otkaz
ugovora o zakupu bez postivanja predvidenog otkaznog roka i za isticanje zahtjeva za
nadoknadu Stete Op¢ini.

Clan 61.
( Omogucéavanje kontrole koristenja od strane nadlezne Sluzbe)
Zakupac je duzan omoguciti ovlastenom predstavniku nadlezne Sluzbe pristup nekretnini radi
obilaska 1 kontrole koriStenja nekretnina 1 tom prilikom je duzan ovlaStenom predstavniku
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radnim danima u toku radnog vremena Op¢inske uprave dozvoliti ulazak u prostorije nekretnina i
predociti mu sve isprave koje se odnose na identitet , eventualnu djelatnost i druge podatke u vezi
sa zakupom.

1)

2)
3)

4)

5)

Clan 62.
( Predaja nekretnina nakon prestanka zakupodavnog odnosa)
Nadlezna Sluzba duzna je pismenim putem najmanje 15 ( petnaest) dana prije isteka
ugovorenog perioda zakupa da obavijesti zakupca o prestanku zakupa i da ga pozove u
roku od 8 ( osam) dana od dana isteka da iseli iz prostora, a prostor preda Opcini u
posjed.
Zakupac je duzan po isteku zakupa prostor predati Opc¢ini kao zakupodavcu u stanju u
kome ga je preuzeo , Sto se konstatuje posebnim zapisnikom.
Ukoliko zakupac u roku koji je definisan u stavu 1.ovog ¢lana ne preda nekretnine koje
je koristio , iste ¢e preuzeti nadlezna Sluzba ili posebna Komisija.
Zakupac moze iz nekretnina odnijeti samo stvari i opremu koju je sam ugradio u
nekretninu koje se mogu izdvojiti bez izazivanja oStecenja na nekretnini , u suprotnom
bic¢e odgovoran za Stetu koju Opcina zbog neovlas¢enog postupanja trpi.
Zakupac nema pravo da od Opcine potrazuje naknadu troskova na ime izvedenih radova
koje je izveo uz saglasnost Opcine u toku trajanja zakupnog odnosa niti naknadu troSkova
na ime izvodenja investicionih i drugih radova koje je izveo bez saglasnosti Op¢ine.
Clan 63.
( Prestanak ugovora o zakupu)

Ugovor o zakupu prestaje:

a)
b)

c)
d)

1)

2)

Istekom vremena na koji je ugovor zakljucen,
odustankom od ugovora jedne ugovorne strane,
Otkazom ugovora od strane zakupodavca,
Sporazumom obje ugovorne strane.
Clan 64.

( Odustanak od ugovora)
Svaka ugovorna strana ima pravo da odustane od ugovora uz obavezu da drugu ugovornu
stranu 0 tome pismeno i obavijesti.
Ukoliko zakupac ili zakupodavac odustaje od ugovora duzan je da dostavi drugoj
ugovornoj strani pismeno obavjeSenje o tome 30 ( trideset) dana prije prestanka ugovora.

Clan 65.
( Otkaz ugovora o zakupu)

1) Zakupodavac ima pravo da otkaze ugovor o zakupu ukoliko zakupac prekrsi bilo koju
obavezu utvrdenu ugovorom o zakupu , a narocito ukoliko u ugovorenom roku nije
platio najmanje dvije mjese¢ne zakupnine i troSkove tekuceg odrzavanja.

2) Prije dvanja otkaza zakupodavac dostavlja zakupcu pismenu opomenu za izvrSenje
obaveze preporuc¢enom postom.

3) Ukoliko zakupac ne postupi u skladu sa nalozima datim u opomeni u ostavljenom
roku zakupodavac pismenim putem otkazuje ugovor o zakupu.

4) Otkazni rok iz stava 3. Ovog ¢lana iznosi 30 dana ,

5) Pisano obavjestenje o otkazu ugovora o zakupudostavlja se zakupcu li¢no ili putem
preporucene posiljke.
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Clan 66.
( Zakup pod posebnim uslovima)

1) Na osnovu odluke Op¢inskog vije¢a poslovne zgrade i poslovne prostorije Opéine
mogu se izdavati pod posebnim uslovima odredenim kategorijama pravnih i
fizickih lica ili obrtnicima , drzavnim organizacijama,vjerskim zajednicama,
javnim ustanovama i drugim subjektima i organizacijama od znacaja za Op¢inu.

2) Op¢insko vije¢e posebnom odlukom jednom godisnje utvrduje visinu zakupnine
po zonama i kategoriju pravnih i fizi¢kih lica koja imaju pravo na zakup pod
posebnim uslovima.

3) Pod posebnim uslovima podrazumijeva se davanje pod zakup sa umanjenom
zakupninom ili bez zakupnine , ali uz obavezu zakupca da u skladu sa odredbama
Zakona plati porez na dodanu vrijednost .

4) Prilikom izdavanja poslovnih zgrada i poslovnih prostorija u zakup pod posebnim
uslovima visina zakupnine se moze umanyjiti najvise za 70 % i na tako obracunatu
zakupninu uracunava se porez na dodanu vrijednost.

5) Ugovorom o davanju u zakup pod posebnim uslovima, regulisu se uslovi i na¢in
koriStenja nekretnine , obaveze u vezi plac¢anja zakupnine i troskovi tekuceg
odrzavanja.

Clan 67.
( Primjena odredbi ove odluke)
Na prava i oabveze zakupaca po osnovu zakupa pod posebnim uslovima shodno se primjenjuju
odredbe ove Odluke koje se ti¢u sadrZine ugovora o zakupu , prava i obaveze zakupaca koji
nekretninu koriste po osnovu zakupa u trzisnim uslovima.

II STVARNA SLUZNOST

Clan 68.

1) Stvarna sluznost na nekretninama u vlasnistvu Opéine Doboj Jug mozZe se zasnovati:
a) Ako je nuzno za odgovarajuce koriStenje povlasne nekretnine,
b) Ako se time bitno ne ugrozava normalno koriStenje posluzne nekretnine u vlasnistvu

Opcine 1

c) Ako se isplati naknada utvrdena odlukom o zasnivanju sluznosti.

2) Za utvrdenu sluznost na nekretninama u vlasni$tvu Opéine placa se naknada u iznosu za
koji je umanjena trzi$na vrijednost nekretnine,kao i za nastalu $tetu,

3) Visina naknade iz prethodnog stava se utvrduje na osnovu nalaza sudskog vjestaka
odgovarajuce struke,

4) Odluku o zasnivanju sluznosti donosi Op¢insko vijec¢e na prijedlog Nacelnika, uz
prethodno pribavljeno misljenje Opéinskog Pravobranilastva,

5) O zasnivanju sluznosti se zakljucuje ugovor koji mora biti notarski obraden,

6) Ugovor iz stava 5. ovog ¢lana u ime i za ra¢un Op¢ine zakljucuje Nacelnik ili osoba koju
Nacelnik posebno opunomoci.

111 HIPOTEKA
Clan 69.

1) Hipoteka ( zalozno pravo) na nekretninama u vlasnistvu Opc¢ine moze se dozvoliti samo
ako je to u interesu ostavrivanja funkcija Op¢ine , kao i u interesu pravnih lica ¢iji je
Opc¢ina osnivac , ustanova i drugih subjekata u vlasnistvu Opcine.

2) Odluku o zasnivanju zaloznog prava donosi Op¢insko vijece , na prijedlog Nacelnika uz

prethodno pribavljeno misljenje Opc¢inskog pravobranilastva.
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POGLAVLJE VI -POSTUPAK I NACIN STICANJA NEKRETNINA

1)

2)

3)

Clan 70.
( Sticanje nekretnina)

1) Opcina moze sticati nekretninu po osnovu:

- Zakona,

Pravnog posla ( kupovina i poklon),

Odluke suda ili drugog javnog organa,

Jednostranom izjavom volje,

- Nasljedivanja.

2) Opcina moze sticati nekretnine u vlasnistvu fizic¢kih i ili pravnih lica kada je to potrebno
za izgradnju saobracajne infrastrukture, komunalnih, zdravstvenih obrazovnih i objekata
kulture, uprave i drugih objekata za ¢iju izgradnju je utvrden javni interes u skladu sa
propisima o eksproprijaciji.

3) Na osnovu posebne odluke Opéinskog vije¢a kao pojedinacnog akta, Op¢ina moze sticati
nekretnine i pravnim poslom ( kupovinom) od vlasnika nekretnina kada za to postoje
opravdani razlozi i kada su ispunjeni uslovi utvrdeni ovom Odlukom.

Clan 71.
( Postupak kupovine nekretnine)
Sticanje nekretnina u vlasnistvo Op¢ine u sluc¢aju kupoprodaje provodi se postupkom
pregovaranja u cilju pribavljanja najpovoljnije cijene za kupovinu nekretnine i to:
- Postupku prikupljanja pisanih ponuda,
- Postupku neposredne pogodbe.

Clan 72.
Opc¢ina mozZe sticati pravo vlasni§tva na osnovu pravnog posla:
-na nekretninama u odnosu na koje ne postoji zakonska zabrana raspolaganja,
Na nekretninama na kojima ne postoji hipoteka ili drugi realni teret koje moZe ogranicavati
prava sticaoca ili zabiljeZba koja ima za predmet bilo kakvo ograni¢enje stvarnog prava.
Prije donosenja Odluke Op¢inskog vijeca o kupovini ,Nacelnik pribavlja od nadlezne
Sluzbe izvjestaj o raspolaganju potrebnim finansijskim sredstvima u budZetu za kupovinu
nekretnine.
Od nadlezne Sluzbe Nacelnik pribavlja obavjestenje koje ukazuje da Op¢ina nema drugu
sli¢nu ili odgovarajacu nekretninu koja moze zadovoljiti potrebe zbog kojih se pokrece
postupak sticanja.

Clan 73.

1) Postupak kupovine nekretnina u vlasnistvo Opéine provodi Komisija na osnovu Odluke
koju donosi Op¢insko vijece.

2) Odluka iz stava 1.sadrzi obrazlozenje u kojem su dati razlozi koji ukazuju na opravdanost
kupovine nekretnine i kojom se ovlas¢uje Komisija za sticanje da provede prethodni
postupak prije donosenja Odluke 0 javnom oglasavanju radi sticanja nekretnine u
vlasniStvo Op¢ine.

Clan 74.

1) Komisija u prethodnom postupku prikuplja informacije sa trzista nekretnina o
nekretninama koje ispunjavaju uslove za kupovinu.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

U toku prethodnog postupka ispitivanja trzista nekretnina , Komisija je u obavezi da
pribavi nalaz i misljenje ovlastenog sudskog vjestaka odgovarajuée struke o visini
trziSne vrijednosti nekretnine koja se kvalifikovala za razmatranje od strane
Komisije.

U zavisnosti od ponude na trzistu nekretnina Komisija predlaze Opc¢inskom vijec¢u
putem Nacelnika da se kupovina izvrsi u postupku prikupljanja pisanih ponuda ili u
postupku neposredne pogodbe , nakon ¢ega Opcinsko vijec¢e donosi Odluku o
javnom oglasavanju radi sticanja nekretnine u vlasnistvo Op¢ine.

Po donosenju Odluke o javnom oglasavanju radi kupovine nekretnina u vlasnistvo
Op¢ine nadlezna Sluzba objavljuje javni oglas za za prikupljanje pisanih ponuda ,
odnosno za neposrednu pogodbu putem pregovaranja kojim se pozivaju
zainteresovani ponudaci —vlasnici kvalifikovanih nekretnina da u roku od 15

( petnaest) dana od datuma objavljivanja javnog oglasa dostave Komisiji , odnosno
da pristupe na mjesto i datum oznacen u javnom oglasu radi davanja ponude i
pregovaranja o najpovoljnijom cijeni.
Podaci o nekretninama koje ispunjavaju uslove za sticanje od strane Op¢ine

( povrsina, spratnost, vrsta objekta ili zemljista, lokacija), se obavezno navode u
javnom oglasu koji objavljuje nadlezna Sluzba.
Na dalji postupak se shodno primjenjuju odgovarajuce odredbe ove Odluke koje se
tiCu na¢ina dostavljanja pisanih ponuda , odnosno pregovaranja u toku postupka
neposredne pogodbe.

Po prijemu pisanih ponuda, u roku od 3 ( tri) dana od datuma njihovog prijema u
nejavnoj sjednici Komisija razmatra pristigle pisane ponude , zakazuje mjesto i
datum za pokusaj pregovaranja sa zainteresovanim ponudac¢ima radi dobijanja
najpovoljnije cijene za kupovinu nekretnine i 0 tome pismenim putem obavjestava
kvalifikovane ponudace.

Komisija u toku postupka kupovine nekretnine , kao i o otvaranju i razmatranju
pristiglih pisanih ponuda i o toku pregovaranja sastavlja zapisnik , koji potpisuju
¢lanovi Komisije 1 lica sa kojima se pregovaralo.

Clan 75.
(Izbor najpovoljnijeg ponudaca)

1) Po zavrSenom pregovaranju u postupku kupovine nekretnine, Komisija za sticanje
Nacelniku dostavlja zapisnik sa prijedlogom da se prihvati ponuda
najpovoljnijeg ponudaca.

2)Prijedlog iz stava 1. ovog ¢lana Komisija za sticanje moze dati i ako je pristigla ,
odnosno ako je data i samo jedna prihvatljiva ponuda.

3)Nadlezna Sluzba , prijedlog odluke o prihvatanju ponude najpovoljnijeg ponudaca
dostavlja na misljenje Opc¢inskom Pravobraniocu zajedno sa zapisnikom koji je
sacinila Komisija.

4)Nakon pribavljennog pozitivnog misljenja od strane Opcéinskog Pravobranioca ,
Nacelnik dostavlja Op¢inskom vijecu prijedlog Odluke o izboru najpovoljnijeg
ponudaca u kojoj je sadrzana i saglasnost da se pristupi zaklju¢enju ugovora o
kupoprodaji sa izabranim ponudacem.

5)Odlukom o izboru najpovoljnijeg ponudaca utvrduje se i kupoprodajna cijena za
kupovinu predmetne nekretnine , na¢in placanja kupoprodajne cijene i ovlascuje

23



1)

2)

se Nacelnik da u ime Op¢ine zakljuci ugovor o kupoprodaji sa izabranim
ponudacem.

Clan 76.

( Zakljucivanje ugovora)
Nadlezna organizaciona jedinica po zaklju¢enom ugovoru o kupoprodaji , koji se
zakljucuje u formi notarski obradene isprave , a koji se dostavlja nadleznoj sluzbi za
vodenje evidencije o nekretninama u vlasni§tvu Op¢ine i Sluzbi nadleznoj za finansije i
budzet radi uvodenja kupljene nekretnine u odgovarajucu evidenciju u skladu sa
posebnim Pravilnikom o evidenciji nekretnina Op¢ine.
Troskove notarske obrade ugovora o kupoprodaji snosi Op¢ina.

POGLAVLJE VII -REGISTAR NEKRETNINA

Clan 77.
1) O nekretninama kojim upravlja Opéina i nekretninama u vlasnistvu Opcine , vode se
posebni registri.
2) Registar zemljista,poslovnih zgrada, poslovnih prostorija , uspostavlja , vodi i odrzava
Sluzba nadlezna za geodetske i imovinsko pravne poslove.
Clan 78.

1) Rok za uspostavu registra iz prethodnog ¢lana je dvije godine od dana stupanja na
snagu Odluke.

2) Ovlasc¢uje se Nacelnik da u roku od 90 ( devedeset) dana od dana stupanja na
snagu Odluke ,donese Uputstvo o sadrzaju i nac¢inu vodenja internog registra
zemljista, Uputstvo o sadrzaju i nacinu vodenja internog registra poslovni
zgrada,poslovnih prostorija .

POGLAVLJE VIl -PLANIRANJE,PRACENJE, VREDNOVANIJE I
IZVIJESTAVANJE
Clan 79.

1) Opéinsko vijec¢e usvaja Plan upravljanja nekretninama u vlasnistvu Opéine za period
od 5 ( pet) godina.

2) U skladu sa Planom iz stava 1. Ovog ¢lana , jednom godisnje u skladu sa budzetskim
ciklusom, Op¢insko vijece usvaja GodiSnji plan upravljanja nepokretnostima u
vlasnis$tvu Opcine.

3) Planske dokumente iz stava 1. I stava 2.ovog €lana izraduje Sluzba na osnovu
rezultata pracenja,vrednovanja i izvjeStavanja , kao 1 na osnovu prijedloga koje
dostavljaju 1 ostale Sluzbe u ¢ijoj su nadleznosti pojedini segmenti upravljanja

nekretninama , javna preduzeca i javne ustanove ¢iji je osniva¢ Opcina.

Clan 80.
( Pracéenje i vrednovanje upravljanja,sticanja i raspolaganja nekretninama)

1) Nadlezna Sluzba zaduZena je za prac¢enje implementacije Godisnjeg plana
upravljanja nekretninama i vrednovanje ucinka i rezultata primjene Plana upravljanja
nekretninama.

2) Nadlezna Sluzba uz Godisnji plan upravljanja nekretninama priprema i plan pracenja
1 vrednovanja koji sadrzi aktivnosti koje se prate ,0¢ekivane rezultate , te rokove ,
uloge i odgovornosti.
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Clan 81.
(IzvjeStavanje)

1)Nadlezna Sluzba sacinjava objedinjeni godi$nji Izvjestaj o provedbi godi$njeg
Plana upravljanja nekretninama.

2) Uz prijedlog godi$njeg Plana upravljanja nekretninama, Opc¢inskom vije¢u na
usvajanje obavezno se dostavlja i godiSnji Izvjestaj o provedbi godisnjeg Plana
upravljanja nekretninama.

DIO TRECI —PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clan 82.

Stupanjem na snagu ove Odluke ne prestaju odnosi po osnovu zakupa i koristenja
nekretnina u vlasni$tvu Op¢ine . Isti prestaju istekom vremena na koji su zakljuceni.

Clan 83
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,, SluZzbenom glasniku
op¢ine Doboj Jug™

Predsjedavajuéi Opcinskog vije¢a
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PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke sadrzan je u clanovima 8. Stav 3.alineja 8 .i 13.stav
2.,alineja 5 i 35.Zakonu o principima lokalne samouprave u Fedeaciji Bosne i Hercegovine

( « Sluzbene novine FBiH» ,broj 49/06 i 51/09) i ¢lanu 23.Statuta Opcine Doboj Jug ( ,,
Sluzbeni glasnik Opc¢ine Doboj Jug ,, broj 03/08), a uvezi sa ¢lanovima 22.stav 2 1 ¢lanom
363.Zakona o stvarnim pravima (,, Sluzbene novine Federacije BiH* broj 66/13 1 100/13), te
¢lanova 3. I 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretnina u FBiH,
Kantona, Op¢ina i Gradova ( ,, Sluzbene novine FBiH* broj 17/14).

OBRAZLOZENJE

Stupanjem na shagu Zakona o stavrnim pravima u Federaciji Bosne i Hercegovine pravne
osobe javnog prava ( kantoni, opéine gradovi i dr) kao nosioci prava vlasniStva imaju kao
vlasnici u pravnim odnosima jednak polozaj kao i drugi vlasnici , uz ogranienje da
nekretninama u vlasni§tvu osoba javnog prava raspolaze, upravlja i koristi ih tijelo koje je za
to nadlezno na osnovu zakona, a u nasem slucaju to je Opcinsko vijeée , koje donosi Odluke
o upravljanju 1 raspolaganju imovinom u vlasniStvu Op¢ine.

Zakon o stvarnim pravima je rijesio odredene dileme , ali nije precizirao u detalje nacine
sticanja i raspolaganja imovinom jedenica lokalne samouprave , a §to nam je ukazano na
radionicama odrzanim na temu Upravljanja imovinom u vlasniStvu jedinica lokalne
samouprave u organizaciji OSCE —a , te smo dobili odredene upute i modele za donoSenje
jedne ovakve Odluke , koju nudimo u Nacrtu jer je sveobuhvatna i detaljna i nudi odredena
rjeSenja u pogledu raspolaganja , sticanja nekretnina, drugih stvarnih prava , te upucuje
donosenje Registra nekretnina u vlasnistvu Op¢ina, a samim tim trazi i bolju paznju nad istim
nekretninama , te bolji pregled i evidenciju istih.

Nacrt Odluke o upravljanju, raspolaganju 1 sticanju nekretnina op¢ine Doboj Jug pripremljen
je kako bi Op¢ina utvrdila jedinstven postupak upravljanja, raspolaganja ili sticanja
nekretnina u vlasnistvu ili suvlasni$tvu Opc¢ine i to na zemljistu, poslovnim zgradama ,
poslovnim prostorijama 1 ostalim nekretninama, a sve radi efikasnijeg pracenja prihoda 1
rashoda po istom.

Shodno naprijed navedenom , cijeneci €injenicu da se radi o op¢inskom zemljiStu sainjen je
Nacrt ove Odluke 1 isti se podnosi Op¢inskom vije¢u na razmatranje 1 usvajanje.

Obradivac:

Sluzba za urbanizam, katastar i geodetske poslove
Pomoc¢nik Nacelnika:

Sahbegovié¢ Melisa ,dip.pravnik

Predlagac :
OPCINSKI NACELNIK

Mirnes Tukié¢, dipl.ecc
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